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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Dansk Bo-
ligforsikring A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lov om finansiel virksomhed.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usik-

kerhedsfaktorer, som selskabet kan pavirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbeek, den 30. april 2018
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Den uafthzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Dansk Boligforsikring A/S

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med lov om finansiel virksomhed.

Vores konklusion er konsistent med vores revisionsprotokollat til bestyrelsen.

Dansk Boligforsikring A/S’ arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 omfatter resultatopgorelse,
totalindkomstopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Vi udferte vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision (ISA) og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i over-
ensstemmelse med IESBA’s Etiske regler.

Efter vores bedste overbevisning er der ikke udfert forbudte ikke-revisionsydelser som omhandlet i artikel 5, stk. 1, i
forordning (EU) nr. 537/2014.

Vi blev forste gang valgt som revisor for Dansk Boligforsikring A/S den 31. juli 2002 for regnskabséret 2002. Vi er
genvalgt arligt ved generalforsamlingsbeslutning i en samlet sammenhangende opgaveperiode pa 16 ar frem til og
med regnskabsaret 2017.

Centrale forhold ved revisionen er de forhold, der efter vores faglige vurdering var mest betydelige ved vores revi-
sion af regnskabet for 2017. Disse forhold blev behandlet som led i vores revision af regnskabet som helhed og ud-
formningen af vores konklusion herom. Vi afgiver ikke nogen sarskilt konklusion om disse forhold.

Centralt forhold ved revisionen Hvordan vt har behandlet det centrale for-

| hold ved revisionen

Maling af henseettelser til forsikringskontrakter

Selskabets henseattelser til forsikringskontrakter udger i
alt 200 mio. kr., hvilket udger ca. 60% af den samlede
balance. Hensettelser til forsikringskontrakter omfatter
primert Praeemie- og Erstatningshensattelser.

Prazmiehensettelser opgores som nutidsverdien af be-
lob, der efter bedste sken skal afholdes til forsikringsbe-
givenheder efter balancedagen pé indgaede forsikrings-
kontrakter, inklusive direkte og indirekte omkostninger i
tilknytning hertil.

Erstatningshensattelserne opgeres som nutidsveerdien

Vi gennemgik og vurderede de af selskabet tilrette-
lagte forretningsgange og interne kontroller vedre-
rende skadesbehandling og méling af hensattelser
til forsikringskontrakter.

Vi testede stikprovevist ngjagtighed og fuldsteendig-
hed af de historiske skadesdata, der indgér i den af
ledelsen foretagne opgerelse af hensattelser til for-
sikringskontrakter.

Vi vurderede og udfordrede de anvendte data, anta-
gelser og forudsatninger ud fra vores erfaring med



af de betalinger, som selskabet efter bedste sken ma for-
ventes at skulle atholde i anledning af forsikringsbegi-
venheder, som er anmeldt pr. balancedagen ud over de
belab, som allerede er betalt i anledning af sddanne begi-
venheder. Heri indgér direkte og indirekte omkostninger
forbundet med afviklingen.

henblik pa at sikre, at disse er i overensstemmelse
med regulatoriske og regnskabsmaessige krav. Dette
omfattede en vurdering af kontinuiteten i grundla-
get for opgorelsen af hensattelser til forsikringskon-
trakter og en vurdering i forhold til udviklingen i
branchemassig praksis.

Opgerelsen af hensettelser til forsikringskontrakter er
kompleks og er i hgj grad baseret pa ledelsesmaessige
skon og forudsatninger om fremtidige heendelser.

De vaesentligste skon og forudseatninger vedrarer skon
over tidsmaessig placering og storrelse af fremtidige ud-
betalinger af erstatninger, herunder direkte og indirekte
omkostninger til afvikling, som bl.a. baseres pa histori-
ske skadesdata.

Vi fokuserede pa malingen af hensettelser til forsik-
ringskontrakter, fordi disse er baseret pa regnskabsmaes-
sige sken, som har vasentlig indvirkning p& mélingen.

Der henvises til &rsregnskabets omtale af "Regnskabs-
maeassige skon og vurderinger” samt "Premiehensaettel-
ser” og ”"Erstatningshenszttelser” under ”Anvendt regn-
skabspraksis” i note 1.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til lov om
finansiel virksomhed.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om finansiel virksomhed. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for nggletallet solvensdaekning, der fremgér af hoved- og negletalsoversigten i note 2 i regnska-
bet.

Som anfert i hoved- og nogletalsoversigten i note 2 er nogletallet solvensdekning undtaget fra kravet om revision.
Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter derfor ikke nggletallet solvensdakning, og vi udtrykker ikke en kon-
klusion med sikkerhed om dette nggletal.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at overveje, om nggletallet solvensdaekning er ve-
sentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde
veaesentlig fejlinformation.

Hyvis vi pa dette grundlag konkluderer, at der er vaesentlig fejlinformation i negletallet solvensdakning, skal vi rap-
portere herom. Vi har ingenting at rapportere i den forbindelse.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lov om finansiel virksomhed. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et regnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse
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om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pé grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med ISA og
de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa
grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med ISA og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begi-
venheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Vi afgiver ogsa en udtalelse til den gverste ledelse om, at vi har opfyldt relevante etiske krav vedrgrende uathangig-
hed, og oplyser den om alle relationer og andre forhold, der med rimelighed kan taenkes at pavirke vores uathaengig-
hed og, hvor dette er relevant, tilherende sikkerhedsforanstaltninger.

Med udgangspunkt i de forhold, der er kommunikeret til den gverste ledelse, fastslar vi, hvilke forhold der var mest
betydelige ved revisionen af regnskabet for den aktuelle periode og dermed er centrale forhold ved revisionen. Vi
beskriver disse forhold i vores revisionspategning, medmindre lov eller gvrig regulering udelukker, at forholdet of-
fentliggares, eller i de yderst sjeldne tilfzelde, hvor vi fastslar, at forholdet ikke skal kommunikeres i vores revisions-
pategning, fordi de negative konsekvenser heraf med rimelighed ville kunne forventes at veje tungere end de fordele,
den offentlige interesse har af sddan kommunikation.

Holbak, den 30. april 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3377 1231
% % \/ WU | Qonans

per Otto Edelbo Lars Vagner Hangén
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

mnei0901 mne33245
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Dansk Boligforsikring A/S driver skadesforsikringsvirksomhed med speciale inden for ejerskifte-
forsikringer i forbindelse med salg af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har opnéet et forsikringsteknisk resultat for 2017 pa TDKK 30.250 mod et tilsvarende
resultat for 2016 pa TDKK 2.900.

Selskabets investeringsafkast udger for 2017 TDKK 7.233 mod TDKK 4.053 for 2016.

Selskabets resultat for skat udger for 2017 TDKK 37.483 mod TDKK 4.194 for 2016. Arets re-
sultat for 2017 udger TDKK 29.217 mod TDKK 3.273 for 2016. Ledelsen finder det opnéede
resultat for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udgjorde 119,5 mio. DKK ved udgangen af 2017 mod 90,2 mio. DKK ved
udgangen af 2016.

Kapital- og solvensforhold

Selskabets solvenskapitalkrav ved udgangen af 2017 er beregnet til 93,4 mio. DKK mod 68,3 mio.
DKK ultimo 2016. I forhold til kapitalgrundlaget pa 133,8 mio. DKK, er der séledes en solvens-
overdekning pé 40,4 mio. DKK. Dette svarer til, at selskabet dakker solvenskapitalkravet 1,4
gange mod 1,5 gange ultimo 2016.

Det opgjorte solvenskapitalkrav er opgjort efter forskrifterne i Solvens I og omfatter de risici, som
anses for at vere relevante for selskabet.



Ledelsesberetning

Vederlag til bestyrelse og direktion

Selskabets bestyrelse aflonnes med et honorar som ikke omfatter nogen former for incitaments-
eller performanceatheengig aflonning. Honoraret fastsettes efter bestyrelsesarbejdets omfang her-
under antallet af bestyrelsesmeder. Selskabets bestyrelse har i 2017 bestéet af 3 til 4 personer.

Selskabets direktion bestdr af selskabets administrerende direkter, der er ansat pa almindelige an-
sxttelsesvilkar. Direktionens lon bestér af en fast lon med tilleeg af fri telefon og internetopkobling.

Det er bestyrelsens og direktionens vurdering, at selskabet ikke har ansatte, hvis aktivitet har ve-
sentlig indflydelse p& virksomhedens risikoprofil.

Seerlige risici

Selskabets vasentligste risiko er tilstraekkeligheden af de forsikringsmaessige hensattelser. Derfor
vurderes negdvendige kompetencer til underwriting og skadebehandling lebende, og det tilsikres,
at selskabet til stadighed har den rette kombination af juridisk- og byggeteknisk kompetence til
radighed.

Selskabet folger en konservativ investeringspolitik. Virksomheden placerer saledes sine forsik-
ringsmaessige hensettelser og overskydende likviditet pd pengemarkedet samt i hovedsageligt ob-
ligationer med en forholdsmaessig kort lgbetid eller med en variabel rente.

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer et overskud efter skat for 2018 i niveauet 25 — 35 mio. DKK.



Ledelsesberetning
Dansk Boligforsikrings ledelse
Bestyrelse, revisionsudvalg og direktion

Bestyrelsen og direktionen i Dansk Boligforsikring A/S er tillige bestyrelse og direktion
i moderselskabet DBF Holding A/S.

Selskabets revisionsudvalgs opgaver varetages af den samlede bestyrelse.
Bestyrelsen
Mogens Ullerup Kjeer

Direktor og/eller bestyrelsesmedlem i:
e Nordica Capital Partners A/S og datterselskaber.

Michael Christiani Havemann

Bestyrelsesmedlem i:

e Polaris IV Invest Fonden .

e Pharma Nord ApS (bestyrelsesformand)

e Pharma Nord Export ApS (bestyrelsesformand)

o T.K.B. Shipping A/S (bestyrelsesformand)

Finn Frogne Holding A/S (bestyrelsesformand)
Thopas Holding A/S

TKB Shipping A/S

Havemann Advokataktieselskab

Advokaternes Inkassoselskab, Advokataktieselskab
CSTM Holding ApS

World Animal Protection Denmark (bestyrelsesformand)
Nordic Auto El AB (Bestyrelsesformand)

Direktor i:

e Fastlink ApS

e Fastlink Holding ApS

e Danchrikas Holding ApS

e Havemann Advokataktieselskab

e Advokaternes Inkassoselskab, Advokataktieselskab
e BJH Holding Advokatanpartsselskab



Ledelsesberetning
Dansk Boligforsikrings ledelse (fortsat)
Mogens Nellemann Skov

Bestyrelsesmedlem i:
e MARK Assurance Agentur A/S (bestyrelsesformand)
e Fonden Conrad Nellemann og hustrus mindelegat

Direkter i:
e MNS CONSULT ApS
o Forsikringsagenturet af 10.11.17 ApS

Direktionen
Jens Plesner Hamann

Direktor i:
e Hamann af 2002 ApS
e (Odin ApS.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttopreemier

Afgivne forsikringspreemier

/Zndring 1 preemiehensattelser

Zndring i fortjenstmargen og risikomargen

Zndring 1 genforsikringsandel af preemiehenseattelser

Praemieindtzegter for egen regning i alt

Udbetalte erstatninger

Modtaget genforsikringsdakning

Andring i erstatningshensattelser

Andring i risikomargen

Zndring 1 genforsikringsandel af erstatningshenszttelser

Erstatningsudgifter for egen regning i alt

Erhvervelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
Provisioner og gevinstandele fra genforsikringsselskaber

Forsikringsmaessige driftsomkostninger for egen reg-
ning i alt

Forsikringsteknisk resultat

Renteindteegter og udbytter mv.

Kursreguleringer

Renteudgifter

Administrationsomkostninger i forbindelse med investe-
ringsvirksomhed

Investeringsafkast, i alt

Andre omkostninger, i alt

2017 2016
191.578.653  111.757.884
0 0
-41.079.565 -15.788.242
-10.925.400 -5.187.652
-3.343 -53.832
139.570.345 90.728.158
-68.503.921 -57.366.267
66.086 209.455
-6.108.037 -7.120.019
-327.948 -624.074
-56.338 -160.588
-74.930.158 -65.061.493
-28.185.664 -17.399.526
-5.694.919 -5.157.939
-509.747 -209.455
-34.390.330 -22.766.920
30.249.856 2.899.745
4.811.895 4.002.152
3.053.719 784.845
-47.752 -249
-584.992 -733.915
7.232.869 4.052.833
0 -2.758.668
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Resultat for skat 37.482.725 4.193.910
Skat 7 -8.265.922 -921.321
Arets resultat 29.216.804 3.272.589
Anden totalindkomst:

Andring 1 domicilejendommens omvurderede vardi via

egenkapitalen 69.102 0
Skattevaerdien heraf -15.202 0
Anden totalindkomst, i alt 53.900 0
Totalindkomst 29.270.703 3.272.589
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Note 2017 2016
Software-licenser og it-installationer 8 906.919 726.682
Immaterielle aktiver i alt 906.919 726.682
Driftsmidler 9 2.257.524 1.235.893
Domicilejendom 10 6.810.161 6.785.135
Materielle aktiver i alt 9.067.685 8.021.028
Obligationer 11 250.323.807  175.113.801
Kapitalandele 11 132.970 125.470
Indlan i kreditinstitutter 43.849.589 29.401.997
Andre finansielle investeringsaktiver i alt 294.306.366  204.641.268
Investeringsaktiver i alt 294.306.366  204.641.268
Genforsikringsandele af premiehensattelser 39 3.382
Genforsikringsandele af erstatningshensattelser 87.880 144.218
Genforsikringsandele af henszettelser til forsikrings-
kontrakter i alt 87.919 147.601
Tilgodehavender hos forsikringstagere 6.742.123 8.129.687
Tilgodehavender i forbindelse med direkte forsik-
ringskontrakter i alt 6.742.123 8.129.687
Tilgodehavender hos forsikringsvirksomheder 1.581.160 2.024.821
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 12 135.363 195.817
Tilgodehavender i alt 8.546.565 10.497.926
Aktuelle skatteaktiver 3.890.586 4.142.660
Udskudte skatteaktiver 13 0 1.076.693
Andre aktiver i alt 3.890.586 5.219.353

12



Balance 31. december 2017

Aktiver

Tilgodehavende renter
Andre periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
725.150 772.965
11.623.941 8.836.936
12.349.091 9.609.902
329.067.212  238.716.158




Balance 31. december 2017

Passiver

Selskabskapital
Opskrivningshenlaggelse
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Premiehensattelser

Fortjenstmargen pa skadesforsikringskontrakter
Erstatningshensattelser

Risikomargen pa skadesforsikringskontrakter

Henszettelser til forsikrings- og investeringskontrak-
terialt

Udskudte skatteforpligtelser

Andre hensattelser i alt

Geld i forbindelse med direkte forsikring
Anden geld

Geald i alt
Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Kapitalgrundlag

Transaktioner med neertstdende parter og ejerforhold
Brancheregnskab

Folsomhedsoplysninger

Note 2017 2016
27.522.626 27.522.626
64.901 11.001
91.920.364 62.703.560
0 0
119.507.890 90.237.187
118.420.200 74.563.335
20.456.506 13.158.236
46.036.487 39.569.550
15.414.881 11.459.803
200.328.073 138.750.923
13 138.346 0
138.346 0
2.539.998 3.600.737
6.552.904 6.127.310
14 9.092.902 9.728.048
329.067.212 238.716.158
15
16
17
18
19
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2016
Betalt udbytte
Opskrivningshenleggelse
Arets resultat/totalindkomst

Egenkapital 31. december
2016

Betalt udbytte
Opskrivningshenlzggelse
Arets resultat

Arets totalindkomst

Egenkapital 31. december
2017

Opskriv- Foreslaet
Selskabs- ningshen- Overfort re- udbytte for Egenkapital
kapital leggelse sultat regnskabséret ialt

27.522.626 11.001 59.430.971 4.000.000 90.964.598
-4.000.000 -4.000.000
0 0 0 0 0
0 0 3.272.589 0 3.272.589
27.522.626 11.001 62.703.560 0 90.237.187
0 0
0 53.900 0 0 53.900
0 0 29.216.804 0 29.216.804
0 53.900 29.216.804 0 29.270.703
27.522.626 64.901 91.920.364 0 119.507.890

Selskabskapitalen pd DKK 27.522.626 er fordelt i aktier 4 DKK 1 eller multipla heraf. Ingen aktier er

tillagt seerlige rettigheder.
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Noter til arsrapporten

1 Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med lov om finansiel virksomhed og Finanstilsynets
bekendtgerelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ars arsrapport.

Selskabet har 1 henhold til Finanstilsynets regler anvendt den justerede rentekurve ved diskonte-
ring af henseettelser.

Arsrapporten opgeres i DKK.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd virksomheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Aktiver og forpligtelser méles ved forste indregning til kostpris. Finansielle instrumenter indreg-
nes ved forste méling til dagsvaerdi. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, som er atholdt
for at opnd periodens/drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser, indregnes i resultatopgerelsen.

Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dags-
veerdi i resultatopgerelsen.

Regnskabsmaessige sken og vurderinger

Regnskabsudarbejdelsen omfatter skon og vurderinger, som har en vaesentlig indflydelse pa resul-
tat og egenkapital. De vasentligste skon vedrerer opgerelsen af de forsikringsmeassige hensattel-
ser.

Selskabets forsikringskontrakter daekker en 5- eller 10-arig periode, hvor hele preemien modtages
ved kontraktens indgéelse. Preemiehensattelser opgores til det belab, der efter bedste sken skal
afholdes til forsikringsbegivenheder efter balancedagen pa de indgaede forsikringskontrakter, in-
klusive direkte og indirekte omkostninger i tilknytning hertil. Der er vesentlig usikkerhed og
skensmaessig vurdering involveret i denne opgerelse. Det udevede skon foretages med udgangs-
punkt i analyser af historiske skadesdata, herunder erfaringer vedrerende tidsmaessig placering og
storrelse af erstatningsudgifter i kontrakternes deekningsperiode.
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis

Erstatningshenszttelser vedrerer endnu ikke betalte skader pr. balancedagen og opgeres pé bag-
grund af en individuel vurdering. Selskabet har ikke pa dette tidspunkt kendskab til alle nodven-
dige oplysninger pa de anmeldte skader, hvorfor der vil forekomme aflgbsgevinster- eller tab i
forhold hertil. Der er i erstatningshensattelserne indeholdt et erfaringsmaessigt skon med henblik
pé at tage hejde for dette. Der knytter sig usikkerhed til, om dette sken svarer til den faktiske
efterfolgende udvikling.

Resultatopgerelsen
Praemieindtzegter for egen regning

Premieindtaegter periodiseres over forsikringens daekningsperiode. Preemieindtaegter for egen reg-
ning omfatter arets forfaldne bruttopraemier, reguleret for afgivne genforsikringspreemier og for-
skydningen i preemiehensattelserne, fortjenstmargen og den del af risikomargen, der vedrerer prea-
miehensattelserne.

Den del af foregelsen eller reduktionen i premiehensettelserne, der kan henfores til diskontering,
modregnes eller tillegges @ndringer i premiehenseettelser.

Erstatningsudgifter for egen regning

Erstatningsudgifter for egen regning fremkommer som é&rets udbetalte erstatningsbelgb med fra-
drag af genforsikringsandel. Endvidere indgar savel direkte som indirekte omkostninger forbundet
med behandlingen af indtrufne skader samt regulering for forskydning i erstatningshensattelser,
samt forskydning i den del af risikomargen, som vedrerer erstatningshensattelserne.

Forsikringsmaessige driftsomkostninger for egen regning

De forsikringsmessige driftsomkostninger for egen regning omfatter erhvervelsesomkostninger
og administrationsomkostninger med fradrag af indtjente genforsikringsprovisioner.

Resultat af investeringsvirksomhed

Renter og udbytter m.v. omfatter arets renter af vaerdipapirer og indlén samt gevinst af udtraekning.

Kursreguleringer omfatter gevinst og tab ved salg af investeringsaktiver samt veerdiregulering af
investeringsaktiver til dagsverdi.

Skat

Selskabsskat i resultatopgerelsen indeholder arets beregnede selskabsskat samt regulering af ud-
skudt skat.
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver,
herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, maéles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Balancen
Immaterielle aktiver

Immaterielle aktiver bestar af afholdte eksterne og interne omkostninger til software-licenser, ud-
vikling/tilpasning af programmer og it-installationer. Immaterielle aktiver males til kostpris og
afskrives fra ibrugtagningstidspunktet for de enkelte installationer linezrt over 3-5 ar.

Driftsmidler

Driftsmidler bestdende af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger fordelt lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

e Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar.
Aktiver med en anskaffelsessum pa under DKK 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Gevinst og tab ved salg af anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under ’Administrations-
omkostninger”

Domicilejendom

Domicilejendommen males til omvurderet vaerdi, som er dagsverdien pad omvurderingstidspunktet
med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ejendommen vurderes en gang arligt.

Domicilejendommen afskrives over den forventede brugstid. Afskrivningsgrundlaget er forskellen
mellem den omvurderede vaerdi og den forventede restveerdi ved brugstidens opher.

Opskrivninger indregnes direkte i posten opskrivningshenleggelser under egenkapitalen, med
mindre opskrivningen modsvarer en tidligere nedskrivning, der er indregnet i resultatopgerelsen.
Nedskrivning indregnes i resultatopgerelsen, med mindre nedskrivningen modsvarer en tidligere
opskrivning over egenkapitalen.

Andre finansielle investeringsaktiver

Selskabets finansielle investeringsaktiver bestér i al veesentlighed af bersnoterede obligationer og
aktier. Borsnoterede vaerdipapirer males til lukkekursen pa statusdagen. Der anvendes handelsda-
gen til registrering af selskabets finansielle investeringsaktiver. Afledte finansielle instrumenter
males til dagsveerdien pa balancedagen og indregnes i balancen under andre tilgodehavender eller

anden gald.
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis

Genforsikring

Genforsikringsandel af preemiehensattelser indeholder selskabets rettigheder under genforsik-
ringskontrakter opgjort som nettopreemien med fradrag af den del af nettopreemien, der vedrorer
tiden for balancedagen. Nettopramien er den praemie, som selskabet har betalt for genforsikrings-
kontrakter.

Genforsikringsandel af erstatningshensettelser indeholder selskabets rettigheder under genforsik-
ringskontrakter for s& vidt angér forsikringsbegivenheder, der er indtruffet. Rettighederne opgeres
ud fra vilkarene i genforsikringskontrakterne pa basis af samme sken, som har dannet grundlag for
opgorelsen af bruttoerstatningshenszttelserne. Genforsikringsaktiver vurderes for eventuel vardi-
forringelse og nedskrives til nutidsvardien af opgjorte rettigheder, som beskrevet ovenfor.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til skennet dagsveerdi, hvilket svarer til palydende vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Praemiehenszttelser

Preemiehensettelserne er opgjort til det beleb, der efter bedste sken, vil skulle anvendes til betaling
af forsikringsbegivenheder som forventes at finde sted efter balancedagen pa de indgéede forsik-
ringskontrakter inklusive direkte og indirekte omkostninger i forbindelse med administration og
skadebehandling heraf.

Premiehensattelser méles til diskonteret verdi. Diskonteringen foretages med udgangspunkt i en
rentestruktur fastsat af Finanstilsynet.

Fortjenstmargen

Fortjenstmargen er opgjort til nutidsvaerdien af den forventede endnu ikke indtjente fortjeneste i
den resterende risikoperiode for indgaede forsikringer.

Erstatningshenszettelser

Erstatningshensattelser er opgjort pa baggrund af en individuel vurdering af de pr. statusdagen
anmeldte skader, inklusive et erfaringsmaessigt sken over skader, hvor der endnu ikke er foretaget
en individuel vurdering. Erstatningshenszttelserne indeholder de direkte og indirekte omkostnin-
ger, der er forbundet med afvikling af erstatningshenseettelserne.

[ erstatningshensattelser er fratrukket tilgodehavende regreskrav opgjort efter en forsigtig indivi-
duel vurdering.
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis

Risikomargen

Risikomargen beregnes ud fra en med 6 % tilbagediskonteret vaerdi af det forventede tidsmaessige
fordeling af solvenskapitalkravet.

Geeld

Geld males til palydende veerdi.
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Noter til arsrapporten

2 Hoved- og negletal

DKK 1.000

1
2

3. Forsikringsmassige driftsomkostninger, i alt

. Bruttopremieindtagter

. Bruttoerstatningsudgifter

4. Resultat af afgiven forretning

5

6. Investeringsafkast efter forsikringsteknisk rente

7
8
9
1
1
1

. Forsikringsteknisk resultat

. Arets resultat

. Aflebsresultat f.e.r

. Forsikringsmassige hensttelser
0.Forsikringsaktiver, i alt

1. Egenkapital, i alt

2. Aktiver, i alt

Negletal

1
2
3
4
5
6
7
8

. Bruttoerstatningsprocent

. Bruttoomkostningsprocent

. Combined ratio

. Operating ratio

. Relativt aflebsresultat

. Egenkapitalforrentning i procent
. Solvensdakning, SOL I

. Solvensd®kning, SOL II * urevideret

Nogletal — definitioner

L.

2.

w

7.

8.

Bruttoerstatningsprocent =
Bruttoomkostningsprocent =

Combined ratio =

Operating ratio =

Relativt aflobsresultat =
Egenkapitalforrentning i procent =
Solvensdakning, SOL [ =

Solvensdakning, SOL II =

2017 2016 2015 2014 2013
150.499 95.970 81.564 81.787 97.380
-74.930 -65.061 -61.574 -49.671 -37.696
-34.390 22,767 -18.801 -18.084 -19.593

6 5 120 -289 -465
30250 2.900 1316 13.270 39.692
7233 4.053 2788 6.848 8.384
29217 3273 3.123 15.140 36.039
109 -3.705 2512 255 1365
200.328 138.751 107.147 93.659 92.720

8411 10.302 5214 4789 4610
119.508 90.237 90.965 102.880 95.721
329.067 238.716 204.877 203.037 201.408

49,8% 67,8% 75,5% 60,7% 38,7%

22,5% 23,5% 22.7% 22,1% 20,1%

72,3% 91,3% 98,4% 83.2% 59.3%

72,3% 91.3% 98.4% 83.7% 59,3%

03% -11,5% -9,0% 1,1% 6,7%
27.8% 3,6% 3.2% 153% 46,4%
. s 34 34 33

1.4 15 1,8 - .

Bruttoerstatninger * 100/Bruttopreemieindtegter
(Forsikringsmessige driftsomkostninger—Provisioner)*100/Bruttopramieindtzgter

Bruttoerstatningsprocent + Bruttoomkostningsprocent + (Resultat af
genforsikring *100/Bruttopreemieindtegter)

Combined ratio, hvor forsikringsteknisk rente er tillagt bruttopreemieindtaegter
i n@vneren

Aflobsresultat f.e.r. * 100 / Erstatningshenszttelse netto primo
Periodens resultat / ((egenkapital primo + Egenkapital ultimo)/2)
Basiskapital / Solvenskrav — beregnes ikke fra og med 2016

Kapitalgrundlag / Solvenskapitalkrav

* Nogletallet solvensdakning er undtaget fra kravet om revision jevnfor bekendtgorelse nr. 937 af 27. juli 2015 om finansielle
rapporter for forsikringsselskaber og tvaergdiende pensionskasser og dermed ikke revideret.
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Noter til arsrapporten

3 Risikooplysninger

Finansielle risici

Selskabets bestyrelse har udarbejdet en investeringspolitik som praecist udtrykker de retnings-
linjer under hvilke selskabets investeringer kan foretages. Retningslinjerne indeholder bl.a.
oplysninger om, hvilke type aktiver selskabet ma investere i samt sterrelsen for de enkelte
aktivtyper. Selskabets investeringspolitik betragtes som relativ forsigtig med hovedvagten
lagt pa investering i obligationer.

Forsikringsrisici

Selskabets bestyrelse har vedtaget de overordnede politikker for indtegning af ejerskiftefor-
sikringer. P4 baggrund heraf er udarbejdet forretningsgangsbeskrivelser for udarbejdelse af
tilbud — accept og tegning af ejerskifteforsikringer. I forretningsgangsbeskrivelsen er bl.a. in-
deholdt prazcise regler om hvilket materiale der skal foreligge for afgivelse af tilbud samt
kriterier der medferer indtegning af ejendomme med skarpet opmeerksomhed samt kriterier
der medferer, at selskabet ikke indtegner ejendomme. Indtegningsreglerne er kendte af de
medarbejdere der indtegner forsikringer og som medvirker i policeafdelingen. Pramieni-
veauet pa ejerskifteforsikringer foretages pé baggrund af statistiske analyser og lonsomheds-
overvégning sdledes at forsikringspraeemien er tilstreekkelig til at daekke de forventede erstat-
ninger inklusiv et risikotilleg.

Operationelle risici

Operationelle risici vedrerer risici for tab som folge af utilstraekkelige eller fejlagtige proce-
durer, herunder menneskelige fejl eller fejl i systemer. Operationelle risici begranses ved im-
plementering af forretningsgange pa alle vaesentlige omréder samt lobende ledelsesmassig
overvagning, herunder registrering af operationelle haendelser.

2017 2016
4 Erhvervelsesomkostninger
Erhvervelsesomkostninger forsikringsmaeglere mv. 15.622.728 8.974.226
Erhvervelsesomkostninger — interne 6.293.987 3.573.730
Erhvervelsesomkostninger — gage- og lenandel 6.268.949 4.851.570
28.185.664 17.399.526
5 Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger i alt 43.117.538 33.229.868
Intern omkostningsfordeling til skade og erhvervelse -37.422.619 -28.071.929
Administrationsomkostninger efter allokering 5.694.919 5.157.939
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Noter til arsrapporten

I administrationsomkostninger i alt indgar personaleudgifter
séledes:

Gager og lenninger

Pensioner

Lonsumsafgift

Andre omkostninger til social sikring

Gager til direktion og bestyrelse udger:
Direktion
Bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Bestyrelsen og direktionens modtagne vederlag for 2017 kan
opgores til folgende:

Direktionen:
Jens Plesner Hamann

Bestyrelsen:

Mogens Ullerup Kjer

Lau Gerlov Nielsen

Michael Christiani Havemann
Modtaget vederlag i alt

I administrationsomkostningerne indgér honorar til revisor saledes:

PricewaterhouseCoopers

Lovpligtig revision

Andre erkleringsopgaver med sikkerhed
Skatterddgivning

Andre ydelser

PricewaterhouseCoopers statsautoriseret revisionspartnersel-
skab har ud over lovpligtig revision af koncernregnskabet og
arsregnskabet samt afgivelse af lovpligtigeerklaeringer om
sikkerhed ydet radgivning og assistance. Radgivningen og as-
sistancen omfatter forretningsmodel, aktuarmeessige opgaver
og solvensopgerelse.

2017 2016
23.759.974 19.484.119
1.851.578 1.481.451
3.452.262 2.715.104
269.239 202.277
29.333.053 23.882.950
2.672.442 2.241.774
425.000 425.000
3.097.442 2.666.774
41 33
2.672.442
125.000
200.000
100.000
3.097.442
432.355 190.458
25.000 18.750
0 0
383.138 337.223
840.493 546.431




Noter til arsrapporten

2017 2016
6 Kursreguleringer
Urealiserede gevinster pa obligationer, aktier og option i be-
hold 1.288.706 1.201.362
Realiserede kursgevinster ved salg/udtraekning af obligationer ~ 3.660.642 0
Realiserede kurstab ved salg af obligationer -1.485.793 -649.323
Urealiseret gevinst/(tab) ved diskontering -409.836 232.806
Kursreguleringer i alt 3.053.719 784.845
7 Skat
Aktuel skat 7.066.085 0
Zndring af udskudt skat 1.199.836 921.321
Skat i alt 8.265.922 921.321
Specifikation skatteprocent:
Selskabsskat 22,0% 22,0%
Permanente forskydninger 0,1% 0,0%
Faktisk skatteprocent 22,1% 22,0%
8 Softwarelicenser og it-installationer
Anskaffelsessum primo 2.493.123 2.150.535
Afgang 0 0
Tilgang 444.474 342.588
Anskaffelsessum ultimo 2.937.597 2.493.123
Afskrivninger primo 1.766.441 1.521.239
Afgang 0 0
Tilgang 264.237 245.202
Afskrivninger ultimo 2.030.678 1.766.441
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 906.919 726.682
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9

10

Driftsmidler

Anskaffelsessum primo
Afgang
Tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Tilgang

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Domicilejendom

Omvurderet veerdi primo

Afgang

Tilgang

Arets veerdiregulering til dagsveerdi

Omvurderet verdi ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Tilgang

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

2017 2016
7.359.523 6.977.926
-1.369.413 0
1.953.771 381.597
7.943.881 7.359.523
6.123.631 5.516.235
-1.023.113 0
585.839 607.396
5.686.357 6.123.631
2.257.524 1.235.893
6.996.069 6.996.069
0 0
0 0
69.102 0
7.065.171 6.996.069
210.934 166.069
0 0
44.076 44.865
255.010 210.934
6.810.161 6.785.135

Det vagtede gennemsnit af de afkastprocenter, der er lagt til grund for ejendommens dags-
veerdi, udger 6,5 %. Ved verdiansattelsen af domicilejendom har ekstern vurderingsekspert

veeret involveret.
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11

12

13

Andre finansielle investeringsaktiver

Obligationer:
Samlet anskaffelsessum

Kursveerdi pé statusdagen (veerdi i arsrapport)

Aktier:
Samlet anskaffelsessum

Kursveaerdi pa statusdagen (veerdi i arsrapport)
Anskaffelsessummer i alt

Berskurs pa statusdagen (vzerdi i arsrapport) i alt

Andre tilgodehavender

Huslejedeposita
Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender i alt

Udskudte skatteforpligtelser

Driftsmidler

Immaterielle anlaegsaktiver
Opskrivning domicilejendom
Overfort skattemassigt underskud

Regnskabsmeessig veerdi

2017 2016
249.035.004  173.864.248
250.323.807  175.113.801

118.470 118.470
132.970 125.470
249.153.474  173.982.718
250.456.777  175.239.271
94.012 94.012
41.351 101.805
135.363 195.817
79.482 175.357
-199.522 -159.870
-18.305 -3.103

0 1.064.309

-138.346 1.076.693

Udskudt skat er beregnet og indregnet med 22 % svarende til den aktuelle skattesats for

2017 og frem.
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14

15

Geeld i alt

Der er ikke gaeld der forfalder senere end 5 ar fra statusdagen.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser pr. 31. december 2017, ud
over det nedenfor omtalte.

Lejeforpligtelse for indgaet lejemél udger ca. TDKK 231 for opsigelsesperioderne.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgéar af arsrapporten for DBF Hol-
ding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske
selskaber hefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets haeftelser ud-
gor et storre belob.

Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er deponeret sikringskonto pa TDKK
5.000. Sikringskontoen er frigivet i januar 2018.

Til sikkerhed for de forsikringsmessige hensettelser brutto TDKK 197.828 er der registreret
deekkende aktiver for TDKK 207.611 der fordeler sig séledes:

DKK 1.000
Statsobligationer 60.504
Realkreditobligationer 102.776
Virksomhedsobligationer mm. 0
Likvide midler 44.243
Tilgodehavender 88
207.611
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16

17

2017 2016

Kapitalgrundlag

Egenkapital i alt 119.507.890 90.237.187
Fortjenstmargen 20.456.506 13.158.236
Immaterielle anleegsaktiver -906.919 -726.682
Forudbetalte omkostninger -1.244.094 -793.610
Udskudt skat af reguleringer -4.027.208 -2.560.348
Foreslaet udbytte 0 0
Kapitalgrundlag 133.786.175 99.314.783

Transaktioner med nzertstaende parter og ejerforhold

Selskabet indgar i sambeskatningen med DBF Holding A/S. DBF Holding A/S udarbejder
koncernregnskab, hvori Dansk Boligforsikring A/S indgér.

Selskabets direktor og direktorens hustru er ansat i selskabet. Selskabets direktion og besty-
relsesformand er aktionarer i selskabet.

Selskabet har indgaet aftaler om rddgivning med Nordica Management A/S, Havemann Ad-
vokataktieselskab og MNS Consult ApS. Aftalerne afregnes pa markedsbaserede vilkar.

Dansk Boligforsikring A/S lejer lejemalet Bysoplads 1, 2. sal, 4300 Holbaek af ODIN ApS.
Odin ApS ejes af direkter i Dansk Boligforsikring A/S, Jens Plesner Hamann.

Ejerforhold

Folgende aktionerer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

DBF Holding A/S, Byseplads 1, 4300 Holbak

Nordica Invest XIII ApS, Strandvejen 184, 2920 Charlottenlund

Nordica Invest Danmark ApS, Strandvejen 184, 2920 Charlottenlund
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Noter til arsrapporten

18

19

Brancheregnskab

Ejerskifteforsikring
DKK 1.000

Bruttopraemier, (dansk forretning)
Bruttopreemieindtagter
Bruttoerstatningsudgifter
Bruttodriftsomkostninger
Resultat af afgiven forretning
Forsikringsteknisk resultat

Antal erstatninger (anmeldte skader)
Gennemsnitlig erstatning for anmeldte skader i kroner
Erstatningsfrekvens

Aflebsresultat brutto

Felsomhedsoplysninger
DKK 1.000

Pavirkning af egenkapitalen:

Rentestigning pa 0,7%-point

Rentefald pa 0,7%-point

Aktiekursfald pa 12%

Ejendomsprisfald pa 8%

Valutakursrisiko (VaR — 99% konfidensinterval)
Tab p& modparter 8%

2017 2016

191.579 111.758
191.579 111.758
-74.612 -64.486
-34.390 -22.767
-3 -54
30.250 2.900
4.438 3.035
13.475 16.665
38,0% 33,0%
109 -3.705

2017 2016

2.094 1.653
-2.094 -1.653
-12 -12
-426 -423
-1 -22
-1421 -2.492
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