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Redegorelse om inspektion i Dansk
Boligforsikring A/S

Finanstilsynet gennemforte i april 2026 en inspektion i Dansk Boligfor-
sikring.

Dansk Boligforsikring udbyder ejerskifte- og saelgeransvarsforsikringer i Dan-
mark. Forsikringerne kendetegnes saerligt ved, at praeemien modtages forud
og daekker i 5 eller 10 ar, og at minimumsvilkarene for forsikringerne er fast-
sat i lovgivningen (huseftersynsordningen).

Inspektionen havde fokus pa selskabets ledelsessystem, forsikringsomradet,
investeringsomradet, risiko- og kontrolsystemet, solvens- og kapitalforhold
og hensaettelserne.

Inspektionens centrale konklusioner

Bestyrelsens arbejde

Selskabets politik for risikostyring manglede fyldestggrende bestemmelser
om bl.a. risikotolerancegraenser og styringsmaessige sammenhange. Klare
og fyldestgerende politikker og retningslinjer er vigtige for at opretholde et
effektivt ledelsessystem. Manglende bestemmelser om risikotolerancegraen-
ser og styringsmaessige sammenhange kan medfgre uforudsete eller ugn-
skede risici.

Selskabet har derfor faet pdbud om at udarbejde en politik for risikostyring,
som indeholder bestemmelser om disse forhold".

Selskabets politik for vurdering af egen risiko og solvens indeholder ikke fyl-
destgarende bestemmelser om bl.a. metoder, processer og procedurer og
andre centrale forhold i forbindelse med vurderingen. Det kan medfgre, at
ikke alle risici vurderes betryggende.

Selskabet har derfor faet pabud om at udarbejde en politik for vurdering af
egen risiko og solvens, der indeholder bestemmelser om metoder, proces-
ser og procedurer, sammenhangen mellem risikoprofilen, de godkendte

' jf. bekendtggrelse om ledelse og styring af forsikringsselskaber og tveergaende pensionskasser
(ledelsesbekendtggrelsen), bilag 6, nr. 2, litrac, d, fog g
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risikotolerancegraenser og vurderingen af det samlede solvensbehov, infor-
mation vedrgrende stresstests og datakvalitet?.

Forsikringsmaessige hensaettelser

Selskabet har ikke opgjort preemiehenseettelserne til regnskabet korrekt, da
det har posteret nutidsveerdien af de forud fakturerede pramier, der endnu
ikke er forfaldne, som en saerskilt periodeafgraensningspost i stedet for at
lade nutidsvaerdien af de forud fakturerede praemier indga i praemiehensaet-
telserne. En afsmittende effekt af det er, at selskabet ikke opger et kapital-
krav for optionsrisici for skadesforsikringer pa disse praeemier, og derved un-
dervurderes selskabets solvenskapitalkrav.

Selskabet har derfor faet pabud om at tage hensyn til nutidsvaerdien af bed-
ste skan af forud fakturerede preemier og praemierater i opggrelsen af prae-
miehensaettelserne til regnskabet?.

Solvenskapitalkravet

Selskabet reducerer sit solvenskapitalkrav ved brug af den tabsabsorbe-
rende effekt af udskudte skatter (LAC DT). Selskabets anvendelse af LAC DT
svarer til den maksimale udnyttelse af LAC DT. Selskabet har udarbejdet en
analyse, der redeggr for, hvordan den tabsabsorberende effekt af udskudte
skatter ville opsta. Analysen forholder sig ikke til selskabets evne til at over-
holde minimumskapitalkravet og solvenskapitalkravet i perioden umiddel-
bart efter tabet af basissolvenskapitalkravet og kapitalkravet for operatio-
nelle risici, hvor selskabets solvensdaekning vil komme betydeligt under lo-
vens krav pa 100 pct.

Finanstilsynet vurderer, at der er en betydelig usikkerhed forbundet med,
om et forsikringsselskab vil kunne fortsaette driften og dermed realisere
fremtidige skattepligtige overskud i tilfeelde, hvor selskabet har en solvens-
daekning betydeligt under 100.

Selskabet har derfor faet pabud om ikke at anvende LAC DT uden at sand-
synliggare, at der er tilstraekkelige fremtidige skattepligtige overskud til ra-
dighed*.

Vaerdiansaeettelse af selskabets domicil

Selskabets domicil pa Kanalstraede 10, 1. og 2. i Holbaek indgar pr. 31. de-
cember 2025 i Selskabets regnskabs- og solvensbalance med en veaerdi pa

2jf. ledelsesbekendtggrelsens bilag 6, nr. 3, litra a-e

3 jf. bekendtggrelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og
tvaergdende pensionskasser (regnskabsbekendtggrelsen), § 77, stk. 2
4jf. solvens ll-forordningens artikel 207, stk. 2a
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63,4 mio. kr. Veerdiansaettelsen havde taget udgangspunkt i en valuarvurde-
ring.

Finanstilsynet vurderer, at Selskabets domicil pa Kanalstraede har en vaerdi pa
55 mio. kr. Selskabet har derfor fadet pabud om at nedjustere vaerdien af do-
micilejendommen til dette belgb®

Solvensmaessig pavirkning

Selskabets solvensdaekning var pa 158 pct. pr. 30. juni 2026. Solvensdaeknin-
gen vil falde som felge af Finanstilsynets pabud.

® jf. regnskabsbekendtggrelsens § 65, stk. 1 og 2



